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ESISOPIMUS

1. Sopijapuolet

1.1. Nuutisaran Liikekulma Oy
Y-tunnus 0730262-6
osoite: c/o Taitokaari Oy, Kaskimäenkatu 1, 33900 Tampere

Tampereella sijaitsevan kiinteistön 837-302-783-66 omistajana ja kiinteistön
837-302-783-45 haltijana maanvuokrasopimuksen nojalla.

1.2. Tampereen kaupunki
Y-tunnus 0211675-2
osoite: Kiinteistötoimi, PL 487, 33101 Tampere

Tampereella sijaitsevan kiinteistön 837-302-783-45 omistajana.

2. Sopimuksen taustaa ja tarkoitus

Nuutisaran Liikekulma Oy:n tarkoituksena on rakentaa kiinteistölle 837-302-
783-66 rakennus, jonka käyttöä varten tarvitaan kiinteistölle tässä
esisopimuksessa sovittava kulkuyhteys.

Tässä esisopimuksessa sopijapuolet sopivat rasitesopimuksen ehdoista ja
allekirjoittamisesta.

3. Rasitesopimuksen solmimisen edellytykset, aikataulu ja ehdot

Rasitesopimuksen solmimisen edellytyksenä on se, että kiinteistölle 837-302-
783-66 saadaan rakennuslupa sinne rakennettavaksi suunniteltavaa
rakennusta koskien.

Sopijapuolet sitoutuvat solmimaan kulkuoikeutta koskevan rasitesopimuksen
kuukauden sisällä siitä, kun edellä mainittu rakennuslupa on saatu.

Rasitesopimus solmitaan seuraavilla ehdoilla:

RASITESOPIMUS

1. Sopijapuolet

1. Nuutisaran Liikekulma Oy
Y-tunnus 0730262-6
osoite: c/o Taitokaari Oy, Kaskimäenkatu 1, 33900 Tampere

Tampereella sijaitsevan kiinteistön 837-302-783-66 omistajana ja kiinteistön 837-302-783-45
haltijana maanvuokrasopimuksen nojalla.
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2. Tampereen kaupunki
Y-tunnus 0211675-2
osoite: Kiinteistötoimi, PL 487, 33101 Tampere

Tampereella sijaitsevan kiinteistön 837-302-783-45 omistajana.  Kaupunki on tässä
sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan ominaisuudessa eikä muilta
osin vastaa mistään tämän sopimuksen tarkoittamista tai tästä sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eikä kustannuksista.

2. Sopimuksen taustaa ja tarkoitus

 Sopijapuolet omistavat ja hallitsevat kohdassa 1 mainittuja kiinteistöjä eli Tampereella
sijaitsevia kiinteistöjä 837-302-783-66 ja 837-302-783-45.

Tässä sopimuksessa sovitaan kulkurasitteesta kiinteistöjä koskien.

Sopijapuolet sitoutuvat myötävaikuttamaan rasitesopimuksen tarkentamiseen ja
täydentämiseen rekisteröintiviranomaisten vaatimusten mukaisesti.

Tähän sopimukseen liittyy seuraava liitekartta:
- liite 1 (kulkurasite, 22.12.2022)

3. Perustettava kiinteistörasite ja sen kustannukset

3.1. Kulkuoikeus

Kiinteistöllä 837-302-783-66 on oikeus kiinteistöä 837-302-783-45 rasittaen   käyttää
liitekartassa 1 keltaisella merkittyä kulkuväylää kiinteistölle 837-302-783-66 kulkemiseen,
mukaan lukien pelastustienä. Kulkuväylän leveys on 6 metriä.

Kulkuväylän rakentamisesta vastaa kiinteistön 837-302-783-66 omistaja kustannuksellaan.
Todetaan, että kulkuväylä on jo rakennettu, eikä tähänastisista rakentamiskustannuksista
suoriteta puolin eikä toisin mitään korvauksia.

Kulkuväylän kunnossa- ja ylläpidon järjestämisestä vastaa kiinteistön 837-302-783-66
omistaja kustannuksellaan.

Osapuolet ovat tietoisia, että kulkuväylän alapuolella on putki- ja sähkölinja. Kaupungilla ja
”putkien ja johtojen omistajilla” on oikeus tehdä rakentamisen ja kunnossapidon kannalta
tarpeelliset työt rasitealueella. Kulkuväylän rakentaminen sekä kunnossa- ja ylläpito tulee
toteuttaa siten, että siitä ei aiheudu vahinkoa kyseiselle putki- ja sähkölinjalle. Mikäli tontille
837-302-783-66 rakennettavan kulkuväylän perustusrakenteista  tms. aiheutuu oleville
johdoille tai putkille vahinkoa, vastaa vahingon aiheuttaneen tontin haltija vahingosta
aiheutuneista välittömistä kustannuksista.

4. Muut ehdot

Tätä sopimusta voidaan muuttaa vain sopimukseen sidottujen kiinteistöjen haltijoiden ja
omistajien suostumuksin kirjallisesti.

Tässä sopimuksessa sovitut oikeudet ovat pysyviä ja ainoastaan kaikkien ko. rasitteeseen
osallisten kiinteistöjen haltijoiden ja omistajien välisellä sopimuksella lakkautettavissa.

Tässä sopimuksessa sovitut oikeudet luovutetaan puolin ja toisin korvauksetta.
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Rasitteiden perustamiskustannuksista vastaa kiinteistön 837-302-783-66 omistaja.

Tämä sopimus antaa molemmille sopijapuolille valtuutuksen laittaa rasitteiden perustaminen
vireille ilman toisen sopijapuolen antamaa erillistä valtakirjaa. Rekisteröintiä on haettava
viimeistään 3 kk kuluttua sopimuksen allekirjoittamisesta.

Sopijapuolet ovat velvollisia kiinteistöjensä tulevissa luovutuksissa saattamaan tämän
sopimuksen luovutuksensaajansa tietoon sekä velvollisia sitouttamaan luovutuksensaajansa
tähän sopimukseen kiinteistön tulevana omistajana vastaavin oikeuksin ja velvollisuuksin,
jotka kiinteistön luovuttajalla on.

5. Voimaantulo

Tämä sopimus tulee sitovaksi, kun molemmat sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja, kun
sopimusta koskeva kaupungin päätös on saanut lainvoiman.

Tämä sopimus on allekirjoitettu sähköisesti vahvaa tunnistautumista käyttäen.
Allekirjoituspäivämäärä kunkin allekirjoituksen yhteydessä.

 Nuutisaran Liikekulma Oy
_______________________
Hannu Koivuniemi

Tampereen kaupunki
_______________________

Liitteet 1) Kartta rasitteista

4. Muut ehdot

Muutoksia tähän sopimukseen voidaan tehdä vain molempien sopijapuolten
suostumuksin kirjallisesti.

Mahdolliset tästä sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet, jotka koskevat
sopijapuolten välisiä ja päätettäviä asioita, ratkaistaan ensisijaisesti
sopijapuolten välisissä neuvotteluissa. Mikäli sopijapuolet eivät pääse asiassa
ratkaisuun, asia voidaan viedä toimivaltaisen käräjäoikeuden ratkaistavaksi.

Hyväksymme tämän sopimuksen ehdot itseämme sitoviksi.

Tämä sopimus on allekirjoitettu sähköisesti vahvaa tunnistautumista käyttäen.
Allekirjoituspäivämäärä kunkin allekirjoituksen yhteydessä.

Nuutisaran Liikekulma Oy

Tampereen kaupunki
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POISTETTAVA ASEMAKAAVA mk 1:2000

HYVÄKSYTTÄVÄ ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka koko-
naiskerrosalasta saadaan prosenttiluvun osoittama määrä
käyttää liike- ja toimistotiloina.
Tontin ulkovarastoalueet on aidattava vähintään 180 cm kor-
kealla rakenteellisella aidalla. Tonttia varten on varatta-
va autopaikkoja merkinnän osoittama määrä.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan käyttää liike- ja toimisto-
tiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja
viimeisteltävä korkeatasoisesti. Varastot ja jätehuoltoastiat on
sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai
rakenteilla.

Pysäköintialueet on rajattava ja jäsennöitävä puu- ja
pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen
ajotapaan ohjaaviksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajo-
neuvoliittymää.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Istutettava puurivi.

Maanalainen johto.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Merkintä osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistotilan
kerrosalaneliömetriä kohti on rakennettava yksi polkupyöräpaikka.
Vähintään puolet polkupyöräpaikoista on rakennettava katetuiksi.

Korttelialueen maaperän pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet
alueet kunnostaa ympäristöviranomaisten hyväksymien
suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustöiden aloittamista.

Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttää tontilla tai muulla alueella
viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viranomaisen hyväksymän
erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena
on suluissa mainittu kuutiometrimäärä jokaista sataa tontille
rakennettujen kattojen ja muiden vettäläpäisemättömien pintojen
neliömetrimäärää kohden. Tontilta tulevista hulevesistä, puhtaita

kattovesiä lukuun ottamatta, on erotettava öljy ja hiekka. Öljyn- ja
hiekanerotusjärjestelmä tulee varustaa näytteenottokaivolla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa
täyttymisestään ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueelle saa rakentaa mainosrakenteen, jonka korkeus
maanpinnasta saa olla enintään suluissa ilmoitetun metrimäärän
suuruinen.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa mainoksia.

Merkintä osoittaa enimmäismäärän, joka sallitusta kerrosalasta
saadaan käyttää päivittäistavarakaupan tiloihin.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Istutettava puurivi.

Maanalainen johto.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkintä osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliömetriä kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Merkintä osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistotilan
kerrosalaneliömetriä kohti on rakennettava yksi polkupyöräpaikka.
Vähintään puolet polkupyöräpaikoista on rakennettava katetuiksi.

Korttelialueen maaperän pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet
alueet kunnostaa ympäristöviranomaisten hyväksymien
suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustöiden aloittamista.

Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttää tontilla tai muulla alueella
viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viranomaisen hyväksymän
erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena
on suluissa mainittu kuutiometrimäärä jokaista sataa tontille
rakennettujen kattojen ja muiden vettäläpäisemättömien pintojen
neliömetrimäärää kohden. Tontilta tulevista hulevesistä, puhtaita

kattovesiä lukuun ottamatta, on erotettava öljy ja hiekka. Öljyn- ja
hiekanerotusjärjestelmä tulee varustaa näytteenottokaivolla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa
täyttymisestään ja niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueelle saa rakentaa mainosrakenteen, jonka korkeus
maanpinnasta saa olla enintään suluissa ilmoitetun metrimäärän
suuruinen.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa mainoksia.

Merkintä osoittaa enimmäismäärän, joka sallitusta kerrosalasta
saadaan käyttää päivittäistavarakaupan tiloihin.
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Kaupunginosa: SARANKULMA
Kortteli nro: 783
Tontit nro: 44 ja 45

TÄHÄN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS, HAVAINNEPIIRROS JA TONTTIJAKO.
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MUUTETAAN 10.12.1980 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO 5688.

TÄMÄN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAKO NRO 8520 ON LAADITTU SITOVANA JA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA JA

Kaupunginosa: SARANKULMA
Kortteli nro: 783

KAUPUNKIYMPÄRISTÖN KEHITTÄMINEN / MAANKÄYTÖN SUUNNITTELU

KAUPUNKIMITTAUSKAUPUNKIYMPÄRISTÖN KEHITTÄMINEN /

Tasokoordinaatti- / korkeusjärjestelmä ETRS-GK24 / N2000

Liikennealuetta.

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU

Tontit nro: 65 ja 66

SE SISÄLTYY ASEMAKAAVAAN.

Suunnittelija

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka täyttää 1.1.2000 voimaan

tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset. kiinteistöinsinööri

Sakari Leinonen
asemakaavapäällikkö20.8.2012

20.6.2012

KV hyv. 10.12.2012

Pvm. 5.4.2012

Asemakaavakartta nro 8386

Tapio Lahtonen

TIMO RYSÄ

Piirtäjä JG

Tark. 20.8.2012

NUUTISARAN LIIKEKULMA OY
Kiinteistö: Tampere, Sarankulma 837-302-783-66

TOIMENPITEET:
Tontilta puretaan vanha hallirakennus.
Rakennetaan 1-kerroksinen kellarillinen varastorakennus, joka koostuu kylmästä ja lämpimästä noutovarastosta sekä näitä
palvelevista toimisto-, asiakaspalvelu- sekä henkilöstö- ja teknisistä tiloista, joista osa sijaitsee alle 300 m2 suuruisella parvella.

Rakennus liitetään kunnallisiin sähkö-, vesi-, kaapeli- ja viemäriverkostoihin. Asianomaiset erikoissuunnitelmat hyväksytetään
viranomaisilla ennen rakennustyön aloittamista.

Rakennus varustetaan ilmanvaihto- ja lämmöntalteenottojärjestelmillä. Rakennuksen lämpö tuotetaan maalämpöjärjestelmällä.
Sähköä tuotetaan katolle sijoitettavilla aurinkopaneeleilla.
Erillissuunnitelmat hyväksytetään viranomaisilla ennen rakennustyön aloittamista.

Talous-, paperi-, bio- ja muut jätteet kerätään kunnallisen jätehuollon edellyttämiin jakeisiin. Pihalla on lisäksi kaksi
jätepuristinta sekä kuormalava jätepuulle.

Paloturvallisuus
Rakennuksen palotekninen suunnittelu perustuu ympäristöministeriön asetukseen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017
ja sitä täydentävään muutosasetukseen 927/2020.

Erillisen paloturvallisuussuunnitelman mukaan.

Rakennuksen paloluokka on P2, ei henkilömäärärajoitusta.
Palokuormaryhmä on yli 1200 MJ/m2, palovaarallisuusluokka 1.
Rakennus varustetaan automaattisella paloilmoitinlaitteistolla. Alkusammuttimina käsisammuttimet ja pikapalopostit.
Liedellisissä keittiöpisteissä sammutuspeite.
Kantavat rakenteet R30.
Palo-osastoivat rakennusosat EI30.
Sisäpuoliset pinnat:
 - ajettava noutovarasto: seinät D-s2, d2; katot B-s1, d0; lattiat DFL-s1
 - noutovarasto: seinät ja katto: B-s1, d0; lattiat DFL-s1
 - toimistotilat: seinät ja katto B-s1, d0
 - uloskäytävät: seinät ja katto A2-s1, d0; lattiat DFL-s1
 - teknisen huollon tilat: seinät ja katto B-s1, d0; lattiat DFL-s1
Eristeet ulkoseinä: villaeristeet A2-s1, d0
Eristeet yläpohja: villaeriste A2-s1, d0
Ulkoseinän pinnat: D-s2, d2 (ulkoseinän ulkopinta, tuuletusvälin ulkopinta, tuuletusvälin sisäpinta).

Ei erillisiä pelastusteitä. Rakennuksen ympärillä olevalla piha-alueella operoidaan pelastusyksiköillä. Aidatun alueen portilla on
putkilukko pelastusajoneuvojen pääsyä varten.

Noutovarastossa on koneellinen savunpoisto, 77 m3/s (2%) palokunnan käynnistämänä.
Ajettavassa noutovarastossa on koneellinen savunpoisto, 33 m3/s (0,5%) palokunnan käynnistämänä.
Parvitason tiloissa on palokunnan toimenpitein avattavat ikkunat.
Porrashuoneessa on kaukolaukaistava savunpoistoluukku, avaus alatasolta.
Autosuojan savunpoisto ulkoseinän aukotuksen kautta.

Hulevesien hallinta
Hulevesien käsittely erillisen hulevesisuunnitelman mukaan, joka hyväksytetään viranomaisilla ennen rakennustyön
aloittamista.

Tontilta tulevat hulevedet viivytetään tontilla viivytysrakentein ennen purkupaikkaan johtamista. Viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m2 tontille rakennettua katto- tai vettä läpäisemätöntä pinta-alaa. Puhtaita kattovesiä lukuun
ottamatta, tontilta tulevista hulevesistä erotetaan öljy ja hiekka. Öljyn- ja hiekanerotusjärjestelmä varustetaan
näytteenottokaivolla. Viivytysrakenteet tyhjentyvät 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja niissä on suunniteltu ylivuoto.

Esteettömyys
Ulkoalueiden ja rakennuksen esteettömyys toteutetaan esteettömyysmääräysten mukaan.

POIKKEAMISET:
1. YM asetus 848/2017: parvitason poistumisetäisyys ylittää 30 metriä. Perustelut:
 - automaattinen paloilmoitus mahdollistaa alkavan palon nopeamman havainnoinnin ja siten antaa lisäaikaa tiloista
poistumiselle. Lisäksi tilat ovat palo-osastoidut. Poikkeaman merkitys henkilöturvallisuudelle on hyvin vähäinen.

LAAJUUS

Tontin rakennusoikeus 7450 kem²
josta liike- ja toimistotilana saa käyttää 33 % 2459 kem²

RAK 1 kerrosala kokonaisala tilavuus

Kellari autohalli 1712,0 kem² 6600 m3

Teollisuus- ja varastotilat
Kylmä noutovarasto 1845,5 kem² 1845,5 kem²
Lämmin noutovarasto 4045,5 kem² 4045,5 kem²
Tekniset tilat 2. krs 135,5 kem² 135,5 kem²

yht. 6026,5 kem² 6026,5 kem²

Toimistotilat
1. krs toimistotilat 405,5 kem² 405,5 kem²
2. krs toimistotilat 44,5 kem² 44,5 kem²

yht. 450,0 kem² 450,0 kem² 58357 m3

Yhteensä 6476,5 kem² 8188,5 kem² 64957 m3

Rakennusoikeudesta käytetään toimistotilana 6,04 %

Rakennusoikeutta jää käyttämättä 973,5 kem²

VÄESTÖNSUOJALASKELMA

S1-luokan väestönsuoja.

Kerrosala
Nuutisaran Liikekulma Oy 6477 kem²

Suojatilan tarve:

Varsinainen suojatila
1 % 64,8 m²

IV-laitteisto LVI-1 2 kpl 3,0 m²
Sulkuteltta 2,5 m²
yhteensä 70,3 m²

Suojahuoneiden lukumäärä 1 kpl
Henkilömäärä: 85 hlöä

Toteutetaan: 70,5 m²

Varustus:
Kuivakäymälät 4 kpl 2,8 m²
Vesisäiliöt VS-1 15 l/m² 1058 litraa
Jäteastiat 5 l/m² 353 litraa

Normaaliajan käyttö varastona.
Normaaliajan ilmanvaihto tehdään ilmanvaihtosuunnitelman mukaan.
Varustetaan matkaviestimien käytön mahdollistavalla teknisellä järjestelmällä.
Väestönsuojassa on antennipiste ja yleiskaapelointipiste.

AUTOPAIKAT

Vaatimus kaavassa: 1 ap / 50 kem²

Paikkatarve: 129 ap
joista esteettömiä 4 ap

Suunnitelmassa:
Autopaikat aidatulla pihalla 49 ap
Autopaikat aidan ulkopuolella 33 ap
Autohallissa 47 ap
Yhteensä 129 ap

joista esteettömiä 4 ap

Sähköautojen latauspistevalmius
Vaatimus: vähintään yksi suuritehoinen latauspiste tai 
normaalitehoisia latauspisteitä 26 ap

POLKUPYÖRIEN SÄILYTYS
vaatimus 1 pp / 300 kem² liike- ja toimistotila
paikkatarve 2 pp

Suunnitelmassa
Pyöräpaikat 15 pp

MERKINNÄT

+ 85.00  säilyvä nykyinen maanpinnan korkotaso

+ 85,00  tuleva maanpinnan korkotaso

(+85,00) poistuva nykyinen maanpinnan korkotaso

  hulevesikaivo erikoissuunnitelman mukaan

  maalämpökaivo erikoissuunnitelman mukaan

Pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman mukaan:

  asfaltti

  kivituhka

  sora

  betonikivilaatta

  kiveys; seulanpääkivi tai kiviheitoke

  kiveys, vettä läpäisevä

  kuivan maan heinä- /niittykasvillisuus

  pensasistutus

  massaistutus
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